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Rieder und Kraft eroffnen das neue Ziirich-Biirohaus

Architektur-Glanzpunkt
am Franz-Josefs-Kai — k47

Finanz- und Wirtschaftsstadtrat Vizebiirgermeister Sepp Rie-
der und Generaldirektor Rudolf Kraft eroffneten am Freitag
k47 - das neue Biiro- und Geschiiftshaus der Ziirich Versiche-
rungs-AG. Mit k47 wurden auf einer 845 m? groBen Baufliiche
insgesamt 4.200 m? Nutzfléche tiir die Biiro- und Geschifts-
vermietung geschaffen. In die Errichtung des von den Archi-
tekten Dieter Henke und Marta Schreieck geplanten Gebiu-
des wurden 10 Mill. Euro investiert. 200 Arbeiter waren wih-

rend der 18 tigen B

it auf der B lle beschiftigt.

In Zukunft werden 250 Menschen im neuen Biirohans ar-

beiten.

WWir freuen uns, damit den
Biiro- und Wirtschaftsstandort
Wien und insbesondere den
1. Bezirk um ein interessantes
und attraktives Objekt zu be-
reichern, erklirte Generaldi-
rektor Rudolf Kraft. ,.k47 ent-
spricht dem Trend zu gut aus-
gestatteten Biros in zentraler
Bestlage, die ein Maximum an
Flexibilitit bieten. Uberzen-
gend ist vor allem die Spitzen-
lage im 1. Bezirk im Zusam-
menspiel mit Funktionalitiit
und Asthetik®, so Kraft weiter.

sungeachtet jener Stimmen,
dic von cincm Ubcrangebot an
Flichen auf dem Wiener Biiro-
markt sprechen, beweist k47,
dass der Bedarf an Top-Biiro-
fldchen in Wien nach wie vor
vorhanden ist. Jeder zweite aus
dem Ausland in Osterreich an-
gesiedelte Betrieb wihlt Wien
als seinen Standort“, erklirte
Finanz- und Wirtschaftsstadtrat
Vizebiirgermeister Sepp Rie-
der.

»Rund 300 internationale Fir-
men koordinieren zudem ihre
Zentral- und Osteuropa-Aktivi-
titen von Wien aus. Wien
spielt damit auch im Vergleich
zu anderen europdischen GroB-
stiddten eine fithrende Rolle als
optimaler Standoit fiir Unter-
nehmen, die in Zentral- und
Osteuropa titig sind“, so Rie-
der weiter.

Investition in die

Zukunft des Standortes Wien
Das Biiro- und Geschiiftshaus
k47 ist ausschlieBlich fiir die
Vermietung an Firmen errichtet
worden und bietet Platz fiir ins-
gesamt rund 250 qualitativ
hochwertige Arbeiisplatze. Ziel
ist es, einen passenden Uhter-
nehmensmix zu schaffen, der
die Vorteile der Lage und der
Ausstattung optimal und lang-
fristig nutzen kann.

Das Interesse nach modernsten
Biirordumen an traditionellen
Biirostandorten in der Wiener
City ist grof, denn viele Unter-
nehmen haben bereits erkannt,
dass der vergleichsweisc hhe-
re Preis einer State-of-the-Art-
Ausstattung sich durch die op-
timale Raumnutzung und viele
weitere Vorteile umgehend
amortisierl.

Die Nachfrage kommt vor al-
lem aus dem Bereich Dienst-
leistung und Handel, auch in-
ternationale Firmen haben ihr
Interesse bekundet. Die Ziirich
Versicherungs-AG rechnet mit
einer ziigigen Vermietung, die
Verwertung hat  Spiegelfeld
Immobilien iibernommen.

ZeitgemiBe Architektor im
traditionellen Umfeld

wUnser Auftrag an die Archi-
tekten lautete, ein funktionales,
flexibel nutzbares und zeitge-

mifles Geschifts- und Biiro-
haus zu errichten, das sich den-
noch perfekt in die Schutzzone
des 1. Bezirks eingliedert und
die Anforderungen des Stadt-
bildes erfiilit, so Generaldi-
rcktor Rudolf Kraft, ,Dieter
Henke und Marta Schreieck ist
es gelungen, eine perfekie
Symbiose aus Funktionalitit
und Asthetik zu schatfen. Wir
haben mit k47 ein Gebédude er-
richtet, das den zukiinftigen
Mietern ideale Voraussetzun-
gen bictet — cffiziente Raum-
aufteilung, Ausstattung  auf
dem neuesten Stand von Oko-
logie und Technik, funktiona-
les Design. Gleichzeitig ist k47
ein architektonischer Glanz-
punkt am Franz-Josefs-Kai und
eine Bereicherung des Wiener
Stadtbildes.”

Die Fassade lebt

Die Ecke Kai/Heinrichsgasse
im 1. Wiener Gemeindebezirk
wird nun durch den siebenge-
schossigen Baukorper mit ei-
nem aufgesetzten Dachge-
schoss geschlossen.

Die Gebaudehshe und das Vo-
lumen des Gebiiudes k47 ori-
entieren sich an der angrenzen-
den Bebauung. Der Kubus
wird durch gezielte Einschnitte
in der Fassade aufgebrochen.

Die Durchbriiche zum Kai und
zur Heinrichsgasse verweisen
auf den Hofraum dahinter — ei-
nen Raum der .Leerc”, wel-
cher aus dem homogenen
Block herausmodelliert wurde.
Dieser skulpturale Raum mit
seiner dreidimensionalen Geo-
metrie kann auf den verschie-
denen Ebenen differenziert er-
lebt und genutzt werden. Die
Finschnitte in den Fassaden
lassen Licht in das Innere drin-
gen, ermdglichen einen Aus-
blick vom Kern des Hauses
nach auflen und setzen Akzente
in der homogenen Auflenhaut.

Dér AuBenfassade vorgelagert
sind Lamellen aus satiniertem,
nichr reflektierendem WeiBglas
als Sonnen- und Windschutz.
Diese Lamellen sind drehbar
und erlauben damit die ,,indivi-
duelle” Gestaltung der Fassade
nach. auien und unterschiedli-
che Lichtstimmungen im Inne-
ren.

Funktionalitit und flexible
Nutzungsvarianten

Die Gestaliung der Geschoss-
ebenen erlaubt flexible Nut-
zungsvarianten:

— Im Erdgeschoss befindet sich
eine groBziigig gestaltete Ein-
gangslobby sowie ein rund
500 m? groBBer Bereich, der fiir
die Einrichtung von Geschifts-
lokalen zur Verfiigung steht.

— In den insgesamt acht Ober-
geschossen mit je 350 bis
knapp 600 m? werden rund 250

Personen  ihren  Arbeitsplatz
finden. Die freie Raumeintei-
lung - nach Mieterwunsch ist
durchgingig mdglich und ga-
rantiert eine auBergewchnlich
hohe Raumeffizienz (Trenn-
wiinde flexibel aufstellbar im
Abstand von 90 cm; Ranmhé-
hen mindestens 2,80 m).

— Die architektonisch spannend
gestaltete ,,Skybox* (OG 7 und
DG) bietet einen Panorama-
Blick iiber ganz Wien.

—~ Ein vom Erdgeschoss bis
zum Dach gedffuetes und iiber-
dachtes Atrium im Inneren bil-
det ein flexibel gestaltbares
Zentrum  gemeinschaftlicher
Aktivititen.

— Zwei Aufziige und ein zen-
trales, natiirlich  belichtetes
Stiegenhaus ~ verbinden  die
Stockwerke.

— Das haustechnische Konzept
wird hochsten Anspriichen ge-
recht und umfasst u.a. eine
kontrollierte Be- und Entliif-
tung (regenerative Wirmeriick-
gewinnungsanlage) mit vor-
konditionierter Zuluft und Zu-
satzkiihlung mittels fan-coils
sowie auflenliegendem Son-
nen- und Windschutz durch die
individuell in jedem Biiroraum
elektrisch verstellbaren Glasla-
mellen.

— In den Doppelboden mit
hochwertigem BRadenbelag
nach Mieterwunsch verlauft ei-
ne flexibel zugingliche Glasfa-
serverkahelung vom zentralen
Serverraum zu jeder Miet-
einheit (zentrale BUS-Steue-
rung).

— Neben dem hohen Tages-
lichtanteil, der durch die drei
auBlenliegenden Lamellen indi-
viduell ~kontrolliert ~werden
kann, sorgt die computerge-
rechte Beleuchtung fiir optima-
le Arbeitsbedingungen an mo-
dernst ausgestatteten Arbeits-
plitzen. Terrassen und Loggien
schaffen  zusidtzlichen  Frei-
raum.

— Zentrale City-Lage und her-
vorragende Verkehrsanbindung
(Ndhe zu U-Bahn, Strafien-
bahn, Flughafen und Auto-
bahn).

— Das Geb#ude hat drei Keller-
geschosse, in denen 50 Gara-
genplitze und 500m? Archiv-
fléiche untergebracht sind.

Ziirich Versicherungs-AG:
Expertise im
Immobilienmanagement

Die heutige Ziirich Versiche-
rungs-AG wurde als Ziirich
Kosmos 1876 in Wien gegriin-
det und beschiftigt mehr als
1.000 Mitarbeiter in Wien und
den Bundeslindern. Als Toch-
tergesellschaft der international
titigen Zurich Financial Ser-
vices ist die Ziirich Versiche-
rungs-AG zum sorgsamen und
verantwortungsvollen Umgang
mit dem Kapital von mehr als
300.000 Kunden und Versiche-
rungsnehmern in ganz Oster-
reich. verpflichtet. Neben Ver-
sicherungen und Finanzdienst-
leistungen ist auch das Immo-
bilicnmanagement ein wesent-
licher Bestandteil der Ge-
schiftstatigkeit.



